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Udbygade 18, Udby, 4780 Stege — Landzonetilladelse til opferelse af feelleshus

Vi har den 18. december 2024 modtaget ansggning om landzonetilladelse til opfarelse af
feelleshus pa ejendommen Udbygade 18, Udby, 4780 Stege, matr.nr. 36¢ Udby, Stege Jorder .

Afgarelse
Der meddeles hermed landzonetilladelse til opfarelse af feelleshus pa ejendommen Udbygade
18, Udby, 4780 Stege, matr.nr. 36¢c Udby, Stege Jorder som ansggt.

Afgarelsen er truffet med hjemmel i planlovens § 35, stk. 1

Tilladelsen annonceres pa Vordingborg Kommunes hjemmeside www.vordingborg.dk fra den
30. april 2025 til den 28. maj 2025, hvorefter klagefristen udlgber.

Tilladelsen kan ikke udnyttes far den 4 ugers klagefrist er udlgbet.

Rettidige klager har opseaettende virkning, medmindre Planklagenaevnet konkret bestemmer
andet, jf. bekendtggrelse om udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af klage til
Planklagenaevnet og opsaettende virkning af klage, for visse afggarelser truffet efter lov om
planleegning og visse andre love, jf. 8§ 1, stk. 1, nr. 1 og 8 5, stk. 1.

Ejer og ansgger far besked hvis kommunen modtager klage over afggrelsen.

Landzonetilladelsen bortfalder jf. planlovens § 56, stk. 2, safremt den ikke er udnyttet inden 5 ar
efter den er meddelt, eller ikke har veeret udnyttet i 5 pa hinanden fglgende ar.

Lovgrundlag

Jf. planloven § 35, stk.1, ma der ikke i landzoner foretages udstykning, opfgres ny bebyggelse
eller ske aendring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer uden
tilladelse fra landzonemyndigheden.

For arealer i kystnaerhedszonen uden for udviklingsomrader ma landzonetilladelse jf.
planlovens § 35, stk. 2, kun meddeles, hvis det ansggte har helt underordnet betydning i
forhold til de nationale planleegningsinteresser i kystomraderne
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Landzonetilladelser kan jf. planlovens § 35 stk. 4 farst meddeles nar der er forlgbet 2 uger efter
at kommunalbestyrelsen har givet skriftlig orientering om ansggningen til naboerne til den
omhandlede ejendom.

Naboorienteringen kan jf. planlovens 8 35, stk. 5, udelades, hvis det ansggte efter
kommunalbestyrelsens skgn at er af underordnet betydning for naboerne.

Projektdetaljer
Udby Landsbylaug gnsker at anlaegge et almennyttigt feelleshus uden tekniske installationer,
der placeres ved Udbygade 18, 4780 Stege - Udby, Stege Jorder matr.nr. 36c.

Feelleshuset skal skabe et mgdested for borgerne i Udby, Stege i Vordingborg Kommune, hvor
man kan samles om feelles aktiviteter f.eks. afholde mgder i UdbyLauget, Vandveerket og Udby
Times, veere feelles madested for strikkeklubber, feellesspisninger med mad over bal m.m.,
samt etablere markedsdage med bytte af planter og fra.

Feelleshuset er doneret af Realdania og indgar i Realdanias jubilaeumsindsats "Vores Sted”.

Bygningen er udfart primaert i tree med tag i fibercementplader. Facader bekleedes med
transparente og translucente paneler (bade faste og bevaegelige).

» Baerende konstruktioner udfgres i konstruktionstgmmer iht. ingenior.

» Tag udfgres i fibercementplader med sinusprofil. Taghaeldning: 20 grader.

» Tagrende af tree ilagt alu-kappe med regnvandskaede.

» Udvendige overflader bekleedes med translucent kanalplast, klar, UV bestandig akryl eller
haerdet glas.

» Metalinddaekninger leder vand veek fra facadepartier.

* Indvendige overflader udfgres i tree.

* Beslag og stabiliserende treeksteenger i aluminium eller stal.

* Fundering: skruepeele i stal, som sikrer tryk og treek.

Det bebyggede areal er 38.1 m2. Afstand til skel er 2,5 m.
Se bilag for illustrationsmateriale

Redeggrelse

Ejendommen, Udbygade 18, Udby, 4780 Stege, matr.nr. 36¢ Udby, Stege Jorder er jeevnfar
BBR registreret som bygning til vandforsyning pa en 2817 m? stor grund, der er beliggende i
landzone, kommuneplanramme L 15.02 — Landsby Udby, i et omrade, der jf. Vordingborg
Kommunes kommuneplan 2022 - 2034 er udpeget som BNBO (boringsneert
beskyttelsesomrade), og som ligger indenfor kystnaerhedszonen.

Der er i gvrigt to aktive vandforsyningsboringer pa ejendommen.

Der gives normalt ikke landzonetilladelse til opfarelse af nyt fritiggende byggeri i landzone. Det
vurderes dog i dette tilfeelde at der bgr meldes landzonetilladelse til det ansggte, da det foregar
inden for en landsbyramme og da bygningen vil veere tilgeengelig for Udbys borgere til
forskellige faelleskabsorienterede formal.

Vi har ved afgerelsen lagt vaegt pa, at feelleshuset opfares indenfor en landsbyramme og at det
skal bruges som et feelles mgdested for Udbys beboere.



Vi har vurderet, at det ansggte ikke er i strid med de planmeaessige hensyn eller de
landskabelige og naturmaessige interesser, kommunen skal varetage i henhold til planloven.

Ligeledes har vi vurderet, at det ansggte kan tillades indenfor kystnaerhedszonen, idet det er af
underordnet betydning i forhold til de nationale planleegningsinteresser i kystomraderne.

Der er i gvrigt foretaget nabohgring. Der er i lgbet af hgringsperioden kommet bemaerkninger
fra en nabo. Bemaerkningen omhandler indbliksgener fra feelleshuset. Bemaerkningen er blevet
videregivet til ansgger, der oplyser at der etableres skeermende beplantning for at undga
indbliksgener. Derudover er feelleshuset flyttet ca. 6 meter mod syd. P& baggrund af den nye
placering blev projektet sendt i naboorientering igen. Til denne naboorientering kom der
bemeerkninger fra to naboer. Disse omhandler potentielle gener i form af stgj og henkastning af
affald. Derudover naevnes det at der er perioder har veeret unge mennesker der udviste
stgjende adfeerd pa grunden og at det derfor frygtes at feelleshuset vil forsage yderligere gener.
Ansgger anerkender bekymringerne og gar opmaerksom pa at der vil blive taget hensyn til
naboerne i de endelige planer for grundens indretning. Derudover gnsker ansgger at veere
lydhar overfor naboernes ansker, nar der skal udarbejdes regler for brug af faelleshuset. Vi har
vurderet at den valgte placering ikke vil forsage veesentlige nabogener.

Neerveerende landzonetilladelse gaelder kun for feelleshuset. Efterfglgende indretning af
grunden vil kreeve ny ansggning om landzonetilladelse.

Kommunen skal ifglge Bekendtggrelse om udpegning og administration af internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter vurdere om det, der gives
landzonetilladelse til, kan pavirke de internationale beskyttelsesomrader veesentligt. | den
konkrete sag er det vurderet, at det ansggte ikke kan pavirke et Natura 2000-omrade
veesentligt, idét det naermeste omrade ligger ca. 1,8 km vaek.

Kommunen skal ogsa ifglge bekendtgarelsen vurdere, om det ansggte vil beskadige eller
adeleegge yngle-, rasteomrader eller plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag IV.
Det vurderes i den konkrete sag, at det ansggte ikke vil have negative konsekvenser for arter
omfattet af EF- habitatdirektivets bilag IV.

Tilladelser efter anden lovgivning

Byggetilladelse

Projektet kreever byggetilladelse. Ansggning om byggetilladelse skal fremsendes digitalt via
Byg og Miljg — www.bygogmiljoe.dk . Du kan leese mere om hvilke dokumentation, vi skal bruge
for at behandle din byggeansggning pa kommunens hjemmeside:
https://vordingborg.dk/borger/bolig-og-byggeri/byggeri-og-bbr/soeg-byggetilladelse

Dreen

Din ejendom har tidligere veeret anvendt til landbrugsjord. Det ma derfor antages, at arealet kan
veere draenet. Kommunen kender ikke til placeringen af eventuelle dreen. Af hensyn til den
fremtidige vedligeholdelse af draen er det uhensigtsmaessigt at placere bygninger og andre
faste installationer ovenpa. Vi anbefaler, at man undersgger arealet inden evt. byggeri eller
gravearbejde pabegyndes. Hvis du under gravearbejde beskadiger dreen skal disse
reetableres. Hvis du gnsker at flytte dreen eller vil eendre dreenets starrelse skal dette
godkendes af kommunen.

Vej


https://vordingborg.dk/borger/bolig-og-byggeri/byggeri-og-bbr/soeg-byggetilladelse

Der skal ansgges om vejadgang til matriklen. Ansggningsskema ligger pa Vordingborg
Kommunes hjemmeside og ansggningen skal indsendes til Vejmyndighed@Vordingborg.dk
Da det fortrinsvis er de lokale der skal anvende huset, ses der ikke en gget trafik pa vejen.
Alternativt kan der parkeres pa grunden.

BNBO

Projektet ligger i seerlige sarbare drikkevandsomrader, BNBO boringsnaere
beskyttelsesomrader. Omkring boringen er der desuden en seerlig fredningszone pa 10 meter
rundt om den. Den skal opretholdes, her ma der ikke forega aktiviteter (ej heller bygges) der
kan medfar fare for boringen - fredningszonen er ikke (iflg. flyfoto) afmaerket/markeret eller
indhegnet pa nogen mader. Det begr den vaere (eks. marksten eller beplantning eller hegn), i det
der nu bliver en gget aktivitet nger boringen. Desuden vil vi anbefale at den
maling/overfladebehandling der evt. benyttes til feelleshuset ikke indeholder
pesticider(fungicider) i malingen. Det er der visse traebeskyttelsesmidler der gar. Det er af
hensyn til neerheden til boringen og fare for forurening. | gvrigt ma der ikke anvendes
opbevares eller handteres pesticider indenfor BNBO. Nu er der ikke i projektet naevnt noget om
toiletforhold eller multtoilet og der kan vi oplyse at det som udgangspunkt ikke vil veere muligt at
fa tilladelse til det indenfor BNBO.

Spildevand
Sa lzenge der ikke installeres toilet, kakkenvaske eller andre aflgb har vi ingen bemaerkninger

til spildevand. Etableres der aflgb skal der ved autoriseret kloakmester etableres en
spildevandslgsning som er dimensioneret til formalet. Omradet star til kloakering men der er
ikke sat tid pa. Hvis der allerede er et toilet i vandveerket som skal benyttes fremover skal det
vurderes om bundfeeldningstanken fortsat kan anvendes. Etableres der tagrender og tagnedigb
skal der ansgges om faskine eller lign til afledning af regnvand.

Jordforurening
Safremt der under bygge- eller jordarbejdet konstateres en forurening eller opstar en mistanke

om en forurening, der ikke er kortlagt i forvejen, skal arbejdet standse og Vordingborg
Kommunes Jordforureningsgruppe kontaktes. Kontaktoplysninger findes pa kommunens
hjemmeside.

Arkeeologiske fund

Hvis man under gravearbejdet mgder spor af fortidsminder sasom stensamlinger, mark jord,
knoglerester, potteskar o.l., sa skal arbejdet straks stoppes, og Museum Sydgstdanmark,
Algade 97, 4760 Vordingborg tilkaldes.

Klagevejledning
Denne afgarelse kan i henhold til planlovens kap. 14 paklages til Planklagenaevnet.

Klageberettiget er jf. planlovens § 59, stk. 1 og 2, enhver med retlig interesse i sagen samt
landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur
og miljg eller varetagelsen af veesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, og som
har mindst 100 medlemmer.

Hvis du vil klage, skal du selv oprette en klage i Klageportalen via borger.dk eller virk.dk inden
4 uger efter at afggrelsen er meddelt. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen
dog altid fra bekendtgarelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forlaenges



klagefristen til den fglgende hverdag. Vordingborg Kommune modtager automatisk besked,
hvis der bliver indtastet en klage over afggrelsen.

| Klageportalen bliver du guidet gennem forlgbet med indtastning af en klage.

Det er en betingelse for Planklagenaevnets behandling af klagen, at klager samtidig med
indtastningen i Klageportalen indbetaler et gebyr. Gebyret tilbagebetales, hvis klager far helt
eller delvis medhold i klagen. Du kan laese mere om gebyr og klageprocedure pa
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/.

Et evt. sagsmal til domstolene skal veere anlagt inden 6 maneder fra modtagelsen af denne
afgarelse.

Venlig hilsen

Laurits Adam Monty
Planleegger

Kopi af afggrelsen er sendt til:

Danmarks Naturfredningsforening, dnvordingborg-sager@dn.dk
Museum Sydgstdanmark, vordingborg@museerne.dk

DOF Storstram v/ Michael Thelander, vordingborg@dof.dk
Friluftsradet Storstrgm, storstroem@friluftsraadet.dk

Naboer: ejere og beboere pa Udbygade 8, 14 og 20



https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/
mailto:dnvordingborg-sager@dn.dk
mailto:vordingborg@museerne.dk
mailto:vordingborg@dof.dk
mailto:storstroem@friluftsraadet.dk
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